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§58
Harmalan koulun perusparannuksen hankesuunnitelma

TRE:2098/10.03.07/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Viljakka Jarmo

Valmistelijan yhteystiedot
Hankepaallikko Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Rantanen Teppo, Johtaja

Paatésehdotus
Harmalan koulun perusparannuksen hankesuunnitelma ja
vaistotilaratkaisu hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankepaallikkd Jarmo Viljakka oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistojen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetaan yhteistyossa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma
kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka myo6ta valmistuu
hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistélautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttotalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistélautakunta.
Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.



Tampere Ote poytakirjasta 4/2022 2(7)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 20.04.2022

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Harmalan koulu sijaitsee Harmalan kaupunginosassa osoitteessa
Nuolialantie 47, 33900 Tampere. Kiinteistdtunnus on 837-301-715-304.
Etaisyys Keskustorilta on noin 6 km. Koulu valmistui vuonna 1953
(arkkitehdit Antti Ilveskoski ja Bertel Strommer). Rakennukset ovat
toimineet alkuperaisessa kaytdssa koko historiansa ajan. Koulu suljettiin
sisailmaongelmien vuoksi vuonna 2020. Harmalan koulu toimii talla
hetkelld vaistotiloissa Hatanpaan koulutalossa osoitteessa Haapakuja 2.
Pohjakerroksessa sijaitseva kirjasto jatkaa toimintaansa rakennustdiden
alkuun saakka, jonka jalkeen se siirtyy vaistotiloihin rakennustéiden ajaksi.

Tilan tarve

Rakennuksen paakayttaja on perusopetus ja varhaiskasvatus. Tilat on
suunniteltu yhteensa 425 oppilaalle sisaltaen esiopetuksen.
Henkildkunnan maara on yhteensa noin 55 henkilda. Keittio ja ruokasali
on mitoitettu Pirkanmaan Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti. Tilaohjelman

mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 2 813 hymz. Rakennuksen
arvioitu huoneistoala, mika on vuokran maksun peruste, on 3 782 htm?.

Aikataulu

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
toukokuussa 2022. Rakennuslupa-aineisto on valmis ja lupahakemus
jatetaan sisaan helmikuussa 2023. Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa
helmikuun 2023 ja toukokuun 2023 valisena aikana, jolloin hankkeen
toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana toukokuussa 2023.
Rakennustydt on tarkoitus ajoittaa kesakuun 2023 ja marraskuun 2024
valiselle ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella joulukuussa ja ottaa
kayttéon tammikuussa vuonna 2025.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Nykyinen asemakaava on vuodelta 1951. Asemakaavamaarays on”
Yleisen rakennuksen tontti”. Muita kaavamaarayksia tontilla ei ole.
Toimenpiteet eivat edellyta asemakaavamuutosta. Hanke vaatii
rakennusluvan. Kevyen liikenteen yhteydet koululle ovat hyvat. Lahin
joukkoliikenteen pysakki sijaitsee Nuolialantiella aivan koulun
laheisyydessa. Tampereen raitiotien seudullisen yleissuunnitelman
(12.2.2021) mukaan mahdollisen tulevan raitiotien reitti kulkee
Nuolialantiellg, sen 1dhin pysakki tulee sijaitsemaan koulun Iaheisyydessa.
Liikennejarjestelyita ja oppilasturvallisuutta parannetaan hankkeessa.
Koulun pysakainti- ja huoltoliikenteen ratkaisuissa huomioidaan
mahdolliset tulevat liikenteelliset muutokset alueella.

Pysakdinnissa hyddynnetaan ldheisten katujen paikoitusmahdollisuutta.
Koulun ja kirjaston huoltopiha keskitetaan Toivonkadun puolelle, uuden
huoltopihan yhteyteen. Esiopetuksen saattopaikat sijaitsevat
Tuomaankadun varrella. Suunnitelman mukaan liikuntaesteisten ja
invataksien paikat on suunniteltu sijoitettavaksi Toivonkadun puolelle
rakennuksen viereen kirjaston sisaankaynnin ja Nuolialantien puoleisen
sisaankaynnin laheisyyteen. Paikoitusalueilta toteutetaan esteeton reitti
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kirjastoon ja kouluun. Piha-alueelle ei sijoiteta autopaikkoja.
Polkupyorapaikkoja sijoitetaan tontille noin 50 % oppilasmaarasta eli noin
240 kpl.

Lahialueen ja kouluun liittyvat liikenteelliset ratkaisut on kayty lapi
kaupungin liikenneinsindorin kanssa.

Tontin koko on 6 004 m?. Tonttia rajaa pohjoisessa Nuolialantie, idassa
Tuomaankatu, etelassd Tuomaanpuisto ja lannessa Toivonkatu. Koulun

valituntipihan koko on noin 3 425 m?2 (noin 8 m2/oppilas). Osa
valituntipihan valineista ja aidat on uusittu vuonna 2014 ja niita ei uusita
tassa hankkeessa. Pihalle sijoitetaan kylma ulkovalinevarasto ja
sadekatos seka uusia puuistutuksia tuomaan varjonpaikkoja oppilaille.
Oppilaiden kulku rakennukseen tapahtuu valituntipihan kautta.
Kirjastolle suunnitellaan uusi esteetdn sisaankaynti Toivonkadun puolelle.
Toivonkadun puolella sijaitseva maanalainen huonokuntoinen varasto ja
kaytosta poistettu muuntajatila puretaan. Jatepisteet rakennetaan
huoltopihan yhteyteen.

Rakennuksessa on kellari- ja pohjakerros, kolme kerrosta ja ullakko. Tilat
koostuvat koulun yhteisista tauko-, tyo- ja

neuvottelutiloista, kouluterveydenhuollon ja oppilashuollon tiloista,
koulun ja varhaiskasvatuksen (esiopetuksen) opetustiloista,
liikuntatiloista, keittiosta ja ruokasalista seka kirjaston tiloista seka niihin
liittyvista aputiloista ja teknisista tiloista. Nykyinen rakennus on
suunniteltu aikakaudelle tyypilliseen tapaan, sisatiloissa on useita
tasoeroja kerroksissa eika rakennuksessa ole hissia. Tasta johtuen
rungon sisalld joudutaan tekemaan ala- ja valipohjien
uudistustoimenpiteitd, jotta koulusta saadaan esteeton ja vastaamaan
nykyisen oppimisympariston tarpeita ja ne saadaan tehokkaaseen
kayttéon. Rakennukseen suunnitellaan uusi henkildhissi ja kaksi
henkilénostinta, jolloin kaikkiin tiloihin saadaan toteutettua esteetdn
paasy. Myos kaikki sisadnkaynnit suunnitellaan esteettomiksi.

Lahtokohtaisesti kaikki tilat suunnitellaan iltakdayton mahdollistaviksi.
Jatkosuunnittelussa huomioidaan iltakayton vydhykkeet; esimerkiksi
liikuntasali ja ruokasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri toimijalle
samanaikaisesti. Luokkien valille rakennetaan uudet maaraysten
mukaiset pako-ovet. Toteutuksessa varaudutaan tuleviin oppilasmaarien
muutoksiin ja erityisluokkien tarpeisiin rakentamalla osaan
kotiluokkatiloista dB-siirtoseinat. Osa luokkatiloista on yhdistettavissa ja
osa jaettavissa kahdeksi tilaksi dB-siirtoseinilla. Kaikki tilapinnat
uudistetaan, kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan. Suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan rakennushistoriaselvityksessa esitetyt asiat.
Tilat suunnitellaan lahtokohtaisesti moni-/yhteiskayttoisiksi.
Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan koulujen suunnitteluohjetta.
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Rakennuksen lansipaadyssa on taiteilija Erkki Silvennoisen vuonna 1952
tekema seinareliefi. Kirjastossa on taiteilija Kauko Salmen tekema
seinamaalaus. Molemmat teokset sdilytetaan ja kunnostetaan osana
investointia.

Investointi- ja kéyttokustannukset

Harmalan koulun perusparannuksen laskettu tilaohjelmapohjainen

kustannusarvio on on 14 478 000 euroa (2 993 euroa/brmz), alv 0 %.
Toteutussuunnitteluvaiheessa etsitaan ratkaisuja, joilla kustannuksia
saadaan alennettua. Rakennusinvestointiin lisataan taideinvestointi 3 000
euroa, jolloin investointisumma on yhteensa 14 481 000 euroa.

Hankkeelle on varattu maararahaa vuosille 2022 - 2024

yhteensa 11 500 000 euroa. Hanketta esitetaan jatkettavaksi
toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.
Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne
kuitenkin kilpailutetaan osana urakkaa ja laitehankinnan lisaksi
Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin
keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 160 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa
alustavan arvion hankkeesta aiheutuvista padoma- ja yllapitovuokrista.
Kiinteiston valmistuttua vuonna 2024 vuosivuokra on yhteensa 1 274 163
euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: esiopetus 81
904 euroa, perusopetus 949 991 euroa, avo- ja asumispalvelut 38 695
euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 37 122 euroa.

Rakennuksen investoinnin padomavuokra on 868 860 euroa/vuosi,
nykyinen padomavuokra 147 049 euroa/vuosi, yllapitovuokra
/kiinteistdnhoito 121 193 euroa/vuosi, yllapitovuokra/Pirkanmaan Voimia
Oy 5 427 euroa/vuosi, yllapitovuokra/kunnossapito 62 630 euroa/vuosi ja
tontin vuokra 16 185 euroa/vuosi.

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttédnottoajan yllapitokustannustason,
hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Elinkaaren hiilijalanjélki ja elinkaarikustannukset

Harmalan koulun perusparannuksen kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden
arviointijaksolla 4 855 t CO2e. Hankesuunnitelmien perusteella tehtyjen
laskelmien mukainen elinkaarikustannus on 50 vuoden
arviointiajanjaksolla 44 540 374 euroa.

Vaistotilatarpeet

Harmalan koulu siirtyi vaistotiloihin Hatanpaan koulutaloon elokuussa
2020. Vastaavasti Hatanpaan koulu siirtyi entiseen Tredu Koivistontien
kiinteistdon. Suunnitelman mukaan Harmalan koulun valmistumisen
jalkeen koululaiset palaavat takaisin omaan kouluunsa ja kaynnistetaan
Hatanpaan koulutalon perusparannushanke. Sen jalkeen Koivistontien
vaistotilaa tulee kayttamaan laheinen Koivistonkylan koulu. Tredu-
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Kiinteistdt Oy:n ja Tampereen kaupungin valinen vuokrasopimus on
voimassa 31.12.2032 asti. Vuokrakustannukset ovat 36 557 euroa
/kuukausi ja 438 684 euroa/vuosi.

Harmalan koululla toimivalle kirjastolle hankitaan rakennustdiden ajaksi
moduulirakenteinen rakennus. Rakennus sijoitetaan koulun tontille
Harmalankadun suuntaisesti. Vaistdtilan koko alustavan tilaohjelman
mukaan on 183 m?. Kustannusarvio tilavuokralle on 2021 vuokratason
mukaan on 6 800 euroa/kk ja 81 252 euroa/vuosi. Vaistotilaa tarvitaan
remontin kestosta riippuen noin 22 kuukautta.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Rajala, Anni Andrejeff, Kristiina Jarvela, Ulla-Maija Ojalammi, Mari
Palviainen, Elina Kalliohaka, Elli Rasimus, Tanja Moisala, Elina Lahti, Petri
Molsa, Jukka Kauppinen, Petri Koivusilta, Kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 20.4.2022 Harmalan koulu, hankesuunnitelma
2 Liite Akila 20.4.2022 Harmalan koulu, tilaohjelma hs
3 Liite Akila 20.4.2022 Harmalan koulu, aikataulu hs
4 Liite Akila 20.4.2022 Harmalan koulu, investointisopimus
5 Liite Akila 20.4.2022 Arkkitehtisuunnitelmat

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 27.4.2022 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatds on lahetetty sahkdisesti 28.4.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
28.04.2022

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri



Tampere Ote poytakirjasta 4/2022 6 (7)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 20.04.2022

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Oikaisuvaatimus
858

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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